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Theo LS Blc, « ndu khéng thlla nhiln viin d0 gOc r0 can b0 n do, thi du cé sUa Lult DOt dai bao
nhiéu I0n nda, ciing v n khéng thoat khii tu mu, nhl p nhi ng, b0t clp.

B0t ndng nghill p ngay cang st gid m, tranh chi p va khilu kil n vQ diit dai bung n0, mOttong I0p
dii gia hinh thanh nh dlu cO, kinh doanh b0t dl ng sO n, khol ng cach giau ngheo cang tang
thém. D6 la mit s trong nhilu h quO cla caiglila “si hiu toan dan” v ditdai0 Viot Nam,
mOt khéi nil m hoan toan trai vi xu thd phat tri0 n kinh t0 theo h00ng thO tr00ng. Cho nén, ngay

cang c6 nhilu ti0 ng n6i yéu clu Nha ni0c phli cdng nhiin quyln sO hdu t0 nhan vO dit dai.

La mOt ngl0itOng di0c bao chi Viot Nam ca nglila “KD tai d0t Tién Lang” vi da b0 bilt bao
cong siictlo ding dit bli ven biln d nudi tring thl'y sin, dng Doan Van VOOIn, mOt clu chiln
binh, kI sU néng lam xult than t0 gia dinh cach ming, nay b0 khiit0 vitdi “gi0t ngl 0i”. Ngay
5/1 vila qua, 6ng Boan Van VIO n cung ngdli nha da dung min va sung dil ching trd I0il0c

I00 ng thi hanh I0nh cO0ng chd thu hii ddt nudi tring thiy sOn t0i khu COng ROc ( xa Vinh
Quang, huyln Tién Lang, HOi Phong ), b0 n b0 thO0ng bl n céng an va hai bl dbi.

DO0ng nhl day I0n d0u tién ma I0c I00ng an ninh bl thI0ng vong nhilu nhi vi'y trong mOt v
c00ng chl thu hi d0t. NhOng xét ki hin thi vO x0y ra tdi HOi Phong cling chi ng khac gi vili vé
sO cac tranh chlp ditdai0 Vidt Nam hiln nay, hOu qud cla mOt Lult B0t dai c6 qua nhilu
didm cinphlidic clpticshadii.

Hil n gil, theo quy dilnh cUa Hil n phap ctng nhU trong Lult B0t dai, 0 Vilt Nam, dit dai la “s0
hiu cla toan dan, do Nha nilc dli diln chl sO hou”. NhOng t0 lau, nhil u chuyén gia, hi c giC,
nha phan tich chinh tr0, nh0 éng Nguyl n Thanh Giang 0 Ha NOi, da chl ra rlng, cai gli la sO
hi u toan dan la ngull n gl ¢ gay ra nhil u tham nhidng, lam tang khol ng cach giau ngheo, lam
gil m nang sult ndng nghill p va noéi chung la cin tr sO phat triln cla dit ni0c:

"ThOc chitsO hlutoandanlagi ? La sl hduclaNhaniOc. Ma sl hluclaNhaniOclasl hdu
cla chinh phi. Ma s hiu cla chinh phU la c0a cac quan chiic. Cho nén cé mitthictl la mOt
giam dic nhd nh0 giam d0c mit cong ty chll bil n cay tr ng nébng nghil p da bid u khéng 700
hectare dit cong U huydn BOn Cat, Binh DO0ng. MOt 6ng giam d0c nhd nhd vl'y ma c6 thd bilu
700 hectare dit, viy thi nhing 6ng quan I0n hin 5, 7 bl c ¢é thl bilu khéng dn bao nhiéu
hectare dit ?

Céac dia chd di ngay nay khéng chll ¢cé hang tram, ma la hang chll¢c ngan hectare dit. Chung

ta nhi nhilu dla chl ngay nao chia c6 din mit hectare d0t ma da b0 tréi vao cOttriIng dlu,
do tadiln ditrau, r0ichittlc to0itrong thli kD clicach rulng dit. Cac dia chD di ngay nay
khéng tOn mOt gidt md héi ma ung dung, phé phin qua !
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Trong lult B0t dai 2003 c6 mit thult ngd r0t mO hO la « gid quydn sO ding dit ». Bidu phi ly,
quai din nay cting gidng nhi thult ngl « tai stn XHCN », nhl ng khéng hilu vi sao viln t0n tdi
trong mOt van bin Nha nd0c. B0t va quyln si diing ditla hai khai nilm hoan toan khac nhau,
cho nén khéng th0 co6 khai nidm « gia quylln s ding dit » di0c.

SO di chang ta khong thOa nhin dl0c quyln t0 h0u dit dai la vi chung ta di theo chD nghia
Marx. Marx céd mit saillm clc kO cl bln la chi trd0ng x6a bl t0 hdu. Trong thOc td, cbng hOu
lam nghéo dit dai di, lam cho nang sult thO p.

HOi cOi cach rulng dit, tuy vilc c00p dlt cla dla chl chia cho néng dan cé nhing sai Il m tai
hii, nhO ng né da vé tinh lam cho vilc t0 hOu d0t dai tr0 nén sau hin. Nh0 vy ma s n xult
néng nghilp cing dic dly mOnh phin nao. SOn I00ng I00ng thic nam 1957 ditdi0c din 4
trifu tdn, cao hnsin ld0ng cao nhittlimiln BOc trl0c Th chidn thd hai (2,4 trilu tOn).

Nh0O ng oai am thay, nidm vui ngd0i cay c6 rull ng ch'a di 0 c nhen nhum bao lau, thi Hil n phap
sfa dli nam 1980 da quy dlnh dit dai la sU hOu toan dan va theo dé, hllu hit dit dai di0c giao
cho cac HTX néng nghil p.

KO t0 khi chinh sach nay di0c thOc thi t0 nam 1976 d0n nam 1980, nang sult lUa da gii m t0
2,23 tOn/hectare xud ng ch con 2,08 t0 n/hectare. B0 ng phUi nhin thl ng vao sO thOc dé va thOy
dil0c ring vilc tl hOu hda ditdaila cln thilt, khéng chl di tranh khil u kil n, tranh phan héa
giau ngheo cao hin va con lam cho nang sullt néng nghil p tang thém."

Bang no6i hiin hit la Bi0u 23 Hil n phap 1992 quy dinh “trong tri0ng hUp thOt cOn thilt vi ly do
qul ¢ phong an ninh va vi I0i ich qud ¢ gia, Nha n00c tri ng mua hoUc tring diing c6 blith00ng
tai sUn cla ca nhan holc t0 chic theo thii gia thd trd0ng”, nhl ng Pilu 38 Lult B0t dai ngoai
quy di nh dé con bl sung thém “I0i ich cong cl ng, phat tril n kinh t0”! TO ¢ la dil u kholO n nay
hoan toan vi hiln. HIn nd a, “phat tri0 n kinh t0” 1a mOt khéi nidm r0t r0 ng, c6 th0 diln gili nhi
th0 nao cling dilc, bli vi xay san golf cting cé thi di0c hiCu la “phat triln du I0ch”, cé nghia la
phat tril n kinh t0. Chinh vi ¢6 th0 thu h0i dit mOt cach vé tli v nhO thd, cho nén day I0i cang la
cl hOitham nhdng cho mit sU quan chl ¢ va nguyén nhan gay blt 0n xa hoi.

Trong nhlng nam g0 n day, trong sl cac tranh chip nha dit0 Vilt Nam , c6 khéng it vO lién
quan dln tai sin cla cac ton giao, dic bil't 1a cla Giao hii Cong gido. Ngay t0 nam 2008, trong
van kil n “QUAN DIOM COA HO 1 BONG GIAM MOC VIO T NAM VO MO T SO VON B0 TRONG
HOAN CIONH HION NAY”, céng bl ngay 27/9, Hli dl ng Giam mi ¢ Vilt Nam d& ting néu r :”
LuOt v ditdaituy da sla diinhiDullnnhing vinconbltclp, chladapng klp da biln
chuyln trong dli sOng xa hii, d0c bilt la chl'a quan tdm dl n quyln t0 hOu chinh dang cla
ngl0idan.”

Trong van kil n d6, HOi dl ng Giam mOc Vidt Nam nhic IDi rdng Tuyén ngén Quic t0 cla Lién
Hilp QuOc vO Nhan quyln da khing dinh: "MOi ng00i ddu c6 quyln t0 hOu cho riéng minh hay
chung vli ngi0i khac ... va khéng ai cé thD b0 t00c dolt tai sOn cla minh cach dlc doan" . Cho
nén, cac vl giam mOc dl nghU la “thay vi chO gili quyCt theo kilu dli phd hol ¢ ca bilt, thi gili
ho u trach phdi tim gili phap tridt d0 hin, t0c la d0 ngh0i dan cé quyln lam chO tai sin, dit dai
clahD"
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VOn dl sU hou dit dai da dic dia ra ban cai ngay cang nhilu trong bli cllnh ma theo di kil n,
vao nam 2013 Qulc hbi sO sla ddi Lult B0t Bai 2003. TUi hdi thd o Hoan thil n bao cao ra soat
Ludt B0t dai 2003 va Lult Kinh doanh bt di ng s n t0i Ha NOi ngay 21-9, dilc t0 Phap lult
Thanh phd HI Chi Minh t00ng thudt ngay 22/09/2011, cac chuyén gia da kil n nghl thl'a nhin
sU hOu t0 nhén vD d0t dai va hoOng din da ding hdéa sU hu dit dai.

Phén tich v vin d0 sO hOu d0t dai, dii dil n nhém nghién clu, TS Tr0n Quang Huy, Tri0ng bl
moén DOt dai (khoa Phap lult kinh t0 DH Lult Ha NOi), cho rIng cln lam rd khai nidm “s h0u
toan dan” vi khai nil m nay triu t00 ng, khdng cé chi thi thic. Theo LS Huy, cé thl nén nghién
cOu bl khai nilm “s0 hd u toan dan”, thay bl ng khai nidm “si hDu Nha n00c”.

Tuy nhién, ludt sO Tr00ng Thanh BOc, Ph6 TO ng Giam dl ¢ Ngan hang Hang hii, cho ring sl
hiu “toan dan” hay “Nha n00¢” thi ctiing viln chl la sach v, chi ng cé gi thay dli cO. Trong khi
ly luDn vathOctl cullc sng doi hii cong nhin sO hOu td nhan vO dit dai. Theo LS Blc, « nlu
khong thlla nhiin viln d0 gdc r0 can bin do, thi du cé siia Lult B0t dai bao nhiéu I0n nia, cling
vl n khéng thoat khii tu mu, nhO p nhing, b0t cOp. »

Ludt sO Nguyln TiOn LOp, Céng ty Quang va cng si, thi d0 ngh0 ding héa s hiu dit dai nhi:
sU hDu quic giadotrung 00ng quin ly, sO hOu cOa chinh quylln dila phO0ng, sU hOu cla clng
ding dan cl, si hOu cla phap nhéan va s hdu cla ca nhan.

Trong culc hiithdo do, ludt s BU Tring HOi, Céng ty Lult Bizlink, cing dl ng tinh vi cacy

kil n trén va nhin minh: “HOu hit cac nO0c trén thO gili d0u cdng nhin quyldn s hOu t0 nhan
vl dit dai. Co da ding héa sl hOu thi mitranh d00c nhing xao trln hiln nay va hi p vli théng
I0 quicth. Cho du cé la sl hiu gi, khi ding din nhing vin dd v an ninh qudc gia, thi Nha
nd0c vin dddng nhién dic quyln quylt dinh”.

V0O phOn 6ng Nguyl n Thanh Giang thi dda mOt s d0 ngh0 cO thD a0 sla dii Lult B0t dai theo
ho0ng cong nhiln quyln t0 hOu dOt dai:

"Toi da ting kil n nghl la dit phdicé chd cO thD va thOi hOn danh di0n, phliddOc t0 hOu hoa.
Ply lall dii ma cha éng ta da nhin ra va thi c thi t0 nghin nam tri0c. Tuy vy, t6i A0 nghO 1a
vilc t0 hOu hda rulng dit phlidilc tidn hanh thin tring ting bl0c, nhing cOn hitsOc khin
tri0ng.

C6 tho tham khi o y kil n cla cac chuyén gia quic t0 v dit dai, dé la cOp gil'y chdng nhin sl
hOu ca nhan cho ngdli sl ding dit. TOtcl nhing ngl0i sl ding dit phlinOp thul dit hang
nam. Vil ¢ dinh thul d0tla dia vao gia trl ditvOinhOng I0ithD t0 nhién, d0 mOu m0O va vO tri
clano. Gily chiing nhin s hlu ca nhan thi di0c t0 do chuyln dli, vli mOc phitl0ng Ong vOi
vilc clp mit gily ching nhiin mii. SO khéng cé blt ¢l khol n thud dia trén gia tr chuyln ding
nao, vi dil u nay lam tang chi phi, ngan cin sO linh ding cla thd trd0ng, tdo ¢l hiicho cac

hanh vi tham nhiing va trin thul. Cac mnh d0t chOa c6 chl sO di0c diu gid cdng khai, danh
cho nhng ngl0i sOn sang nlp thul cao nhit. Thong tin vl mOc thul 0 mOi khu vic phlidiOc
cOng khai trén Internet. TOi mOi van phong quin ly diit dai, b0t kU ai mudn tranh céi vO vilc
dinh giad s d00c yéu clu trinh d0 an cla minh.

Ngay trong I0ch s n00c minh, clng c6 thD tham khi o cach lam c0a éng cha x0a. Vi dd nh0
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theo DU Viot SO ky toan thi, t0 nam Giap DOn (254 ), vua Trln Thai Téng da xull ng chilu ban
rul ng cong, mOi mdu la 5 quan til n, cho dan mua lam rulng t0. B0 t0o didu kil n dI dang cho
vil ¢ mua bén, chuyln nhi0ng dit dai, thang Chl p nam 1442, vua Ly Anh Téng da xull ng
chilu, la nhO ng ngl0i tranh nhau rudng ao, cla cli khéng dilc nhl cly nha quyln thd. Lam
tréi thi danh 80 tri0ng, x0 t0i dD.

b0 vil ¢ tring thO dit dai hoan toan thia dang, nam MOu Than (248 ), vua TrOn Thai Téng da
cho phép tring thu di't d0 d0 p dé. NhD ng quy dinh rdng chd nao di p thi do xem m0Ot bao nhiéu
rulng dit cla dan, rli din bu theo thii gia.

BOi vOy, t6i tha thilt d0 nghd B0 ng va chinh ph0 nhin thO'y cai nguy cl p cOa vill ¢ chdng ta chO'm
bil n nam thanh phin d0t dai va phUisla Lult B0t dai theo hing thla nhOn quylntl hlu va
hip ly. Cé nhi vy miidindinsladilc haitl non. ThO nhitla s phan hda giau nghéo quéa
dang. Qua dang din mi ¢ ma bay gil quan chilc chl ky mit mOnh gily, t0 ditcd thd kilm ra
hang chic, hang tram t0, nén mii c6 éng ngli danh cl vOi nhau mOivan 5 t0 ding. Trong khi
c6 nhing ngd0i ndng dan kh'n khd ddn mOc ma chau gilt ba nlichl dl 10y 400 ngan ding.

TO nOn thd haila quan chOc t0ch thu ddt cla dan vii mOt céi gia r0 nhO beo, chl ky cho néng
dan vai tram ngin dilng, d0 ban, chia chac cho nhau 10y hang chUc trilu d0ng. NgiOi néng dan
oan Uc di khilu kil n, x& khéng gilli quydt, huydn khéng gili quyOt. Lén trung 00 ng thi I0i b0 bOt
vao diln cong an va bl hanh xU r0t tan nhOn. Trong nhing nglJi b0 hanh x0 tan nhO n, khéng
chl ¢b néng dén binh thi0ng, ma c6 cl nhing clu chiln binh tOng rdi x00ng d0 mau, nhng ba
m0 anh hung, ...

Nh0 ng cai d6 dau long I0m.

Cho nén téithly vilc slialii Lult B0t daila vilc hitslc khOn clp va phlilam vli mOttinh thOn
cach ming thdt sO, vdi mOt tinh thOn vi dan d x6éa bo nhing t0 ndn va clng la nhD ng nguy clp
cho BUng nay. Va chl ¢é lam mOt ludt ddt dai cho dung thi mOi c6 thO t0o cong bing xa hii va
lam cho di't dai sinh s6i ndy n0. "

NhOng diu sao Ludt dit dai khédng thl d0c sl a dli theo hiOng thl'la nhiin quyln sO hdu t0
nhan dit dai, n0u Hil n phap khéng dilc sla dli, ma vil c sla dii Hiln phap tuy da dilc di tru,
nhO ng khéng bilt bao gil mii di0c thic hiln.

Tri0c mOt, nhin thOy la nhing b0t ¢ p dln trong vid ¢ bu d0t dai dang kim ham sl ¢ phat tridn
kinh t0 Vi0t Nam, Ngén hang Thi gili trong thang 12 vla qua da ra mit bao cdo nhO'm tr0 giup
cho BO Tai nguyén va Mai trilng, TOng cOc Quln ly d0t dai trong qua trinh xay dilng Lult DOt
dai mOi.

Theo khi o séat cla nhém nghién clu cla Ngan hang Thi gili, « vin d0 gia dit dol tinh b
th0Ong vinla vin dl bOc xac nhit hiln nay 0 cac dia phfIng. Cho ddn ddu nam 2010, nhiCu
dla phiOng cho ring I00ng khiDu ni hanh chinh vO gid dit A0 tinh b0ith00ng, hO trd, tai dl nh
cl dang chi0m t0i 90% t0ng I00ng khil u kidn cOa dan.

Trén 80% y kil n tr0 10i d0u khéng hai long v i gid dit ap di ng vao tinh toan bdi thi 0 ng. Do
chOa cé quy diinh cl thD vO quy trinh xac dilnh gia dit nén mii dla phiOng clp tinh dlara
cach gili quylt khac nhau. Blida s trfiIng hOp dlu cé bilu hiln ap dit gia dit theo quylt
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dl nh hanh chinh, thil u phu hO'p vii cac quy lult cla cO chi thd tr00ng. Chinh blt clp trong din
budintlitlc dl tril n khai cac dJ an chim, khilln cac di &n diu t0 h0 t0ng phOi chdu nhil u phi
t0n, lam chO'm khD nang sinh I0i cla di an. Khil'u kil n kéo dai gay thilu 0n dlnh v0 x& hiiva
gilmsc hlpdinclamditriing dlutl vao Vit Nam ».

Trong bao cao, cac chuyén gia clla Ngan hang Thi gili va chuyén gia nghién clu diic I0p da
dl a ra nhi ng khuyl' n nghd nhOm khi ¢ phiic cac hin chl c0a hO thOng phap lult dit dai, dic
bilt la h0 thO ng dlnh gia dit va h0 thOng lult gi0i quydt khiDu nOi dlt dai.
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